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Pliego de Condiciones Particulares

Expediente nim.: 531/2025.
Procedimiento: Procedimiento de Contratacion Patrimonial.

Asunto: Arrendamiento de vivienda municipal situada en Cl. San Victor 17 en régimen de alquiler
social, por concurso.

PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES PARA EL ARRENDAMIENTO
DE UN BIEN INMUEBLE [UNA VIVIENDA MUNICIPAL EN REGIMEN DE ALQUILER SOCIAL],
POR CONCURSO.

CLAUSULA PRIMERA. Objeto del Contrato

1.1 Objeto del contrato:

Constituye el objeto del contrato el arrendamiento por este Ayuntamiento del siguiente
bien, calificado como patrimonial: Vivienda situada en la Calle San Victor n.° 17, con referencia
catastral 6834211YL3063S0001DT segln escritura de compraventa n.° 226 de fecha 26 de julio
de 2013 del notario Jose Juan Llobregat Vaya de la Notaria de Morella.

1.1.1 Datos descriptivos catastrales del bien inmueble :

Referencia catastral 6834211YL3063S0001DT

Localizacion CL SAN VICTOR 17 12310 FORCALL [CASTELLON
Clase: Urbano

Uso: RESIDENCIAL

Afio de Construccion: 1900(segun datos descriptivos catastrales).

Rehabilitacion en el afio 2024.

Equipamiento y SIN AMUEBLAR.
material

Segun inventario.

1.1.2 Datos descriptivos del Registro de la Propiedad:

El inmueble consta inscrito en el Registro de la Propiedad de Morella, con los
siguientes datos de la finca:

Finca: 5162
Municipio/Seccién: FORCALL
CRU: 12004000136573

Tipo: Casa

Naturaleza: URBANA
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Estado constructivo: No es obra nueva
Cargas de la vivienda:

Tipo de carga: Otras

Otro tipo: LIMITACION DOMINIO

Texto contenido: Por haber sido concedida ayuda, mediante resolucion de la Direccion General de
Calidad, Rehabilitacion y eficiencia energética, para la concesion de las ayudas mediante la Orden
4/2021 de 11 de Junio, de la Vicepresidencia Segunda y Conselleria de Vivienda y Arquitectura
Bioclimética,para la rehabilitacion de esta finca, y en virtud del articulo 31 de la Ley 38/2003 de 17
de Noviembre, general de subvenciones, ESTA FINCA SERA DE PROPIEDAD PUBLICA Y SE
DESTINARA A FINES SOCIALES EN UN PERIODO MINIMO DE 50 ANOS desde la finalizacién
de las obras, que han tenido lugar con fecha 19 de diciembre de 2024, salvo acuerdo expreso de
al Conselleria.

Asiento: Nota marginal 1 de inscripcion 3 de fecha 05/09/2025 Administracion: REGISTRO
GENERAL DEL AYUNTAMIENTO DE FORCALL. Fecha documento: 29/08/2025

1.1.3 Descripcion de la vivienda.

La vivienda ha sido recientemente rehabilitada en el marco de la ayuda de la
Vicepresidencia Segunda y Conselleria de Vivienda y Arquitectura Bioclimatica segun orden
4/2021 de 11 de junio para la concesion de subvenciones para la rehabilitacién de edificios y la
adecuacion del entorno construido en municipios a traves del Plan Conviure, ejercicio 202, para la
rehabilitacion de la vivienda situada en la Calle San Victor n.° 17 propiedad del Ayuntamiento de
Forcall.

La casa esta distribuida en cuatro plantas, con una superficie ttil de 159,91 m2, que se
distribuye, segln se accede de la Calle San Victor en Planta Baja de 44,18 m2 de superficie util,
tiene sala recibidor y escalera de acceso a plantas superiores. En el fondo de esta planta, existe
sala, donde esta instalada la caldera de climatizacion de aerotermia.

Si se accede por escalera a la primera planta, de 43,93 m2 de superficie util, a mano derecha se
accede a Sala Cocina-comedor, donde existe el mobiliario de cocina, en el que hay instalado
vitrocerdmica y campana extractora. Desde esta sala se puede acceder al patio de la vivienda,
totalmente diafano, con salida recayente a la calle Fray Gaspar. Desde la escalera, segun se sube
a mano izquierda existe bafio completo, con inodoro, pica de agua y mueble bajo pica y espejo,
con ducha al fondo, también. Y al fondo, de esta planta existe habitacién-saleta de estar
(dependiendo el uso dado por el inquilino), cuenta con balcén recayente a la Calle San Victor. La
climatizacién en esta planta, se realiza con dos splits, uno situado en la cocina y el otro en la
habitacion.

En la segunda planta de 43,72 m2 de superficie Util, existe bafio completo equipado, de la misma
manera que el de la primera planta, y dos habitaciones, una a cada lado de las escaleras,
recayentes una hacia el patio de la casa y la otra hacia la Calle Sant Victor. Las dos habitaciones
cuentas con Split climatizador.

En la Gltima planta de 28,09 m2 de superficie Util, bajo cubierta, existe habitacién, climatizada con
Split y bafio completo equipado de igual forma que los dos anteriores.

La vivienda se alquila SIN AMUEBLAR Y SIN ELECTRODOMESTICOS.
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Se podra realizar una visita a la vivienda, programada con técnico municipal en la
fecha fijada por el Ayuntamiento, previa solicitud por el licitador.

1.2 Justificacion. Necesidad/Conveniencia.

Considerando que es conveniente para este Municipio el arrendamiento del bien
referido por los siguientes motivos.

La Constitucion Espafiola, en su articulo 47 proclama que "Todos los espafioles tienen
derecho a disfrutar de una vivienda digna y adecuada. Los poderes publicos promoveran las
condiciones necesarias y estableceran las normas pertinentes para hacer efectivo este derecho".

La Ley 7/1985 reguladora de las Bases de Régimen Local, en su articulo 2, atribuye a los
Municipios: "La posibilidad de intervenir en cuantos asuntos afecten directamente al circulo de sus
intereses, atribuyéndoles las competencias que proceda en atencion a las caracteristicas de la
actividad publica de que se trate y a la capacidad de gestion de la Entidad Local, de conformidad
con los principios de descentralizacion, proximidad, eficacia y eficiencia...".

El Ayuntamiento de Forcall, como administracién mas préxima a los ciudadanos, tiene
un papel fundamental en ejecucion de las politicas de vivienda y servicios sociales, cuyas
competencias ostenta, segun los articulos 25.2 a) y e) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora
de las Bases del Régimen Local y articulo 33.3 d) y k) de la Ley 8/2010, de 23 de junio, de
régimen local de la Comunitat Valenciana.

El Municipio de Forcall sufre en la actualidad, al igual que el resto de pequefios
municipios rurales de Espafia, una tendencia continda y constante al despoblamiento, sufriendo
cada afio una disminuciéon de su poblacion. Es responsabilidad de los poderes publicos locales la
implementacién de medidas encaminadas a frenar esta tendencia, entre las que se encuentra la
puesta a disposicién de viviendas en régimen de alquiler para familias, con hijos en edad escolar
ya que tenemos abierto el colegio hasta educacion primaria, facilitando asi el arraigo y la
permanencia en el municipio a este importante colectivo.

De esta forma, la politica de viviendas sociales para familias con hijos/as promueve la
permanencia o la acogida en Forcall de familias con hijos/as en edad escolar y con escasos
medios econdémicos proporcionandoles la posibilidad de acceder a viviendas asequibles y
adecuadas que favorezcan su arraigo, al tiempo que se contribuye a la revitalizacion de la
economia local, se combate el envejecimiento de la poblacién rural y se asegura la continuidad de
los centros educativos del municipio.

Por tanto, la prioridad fundamental de la presente licitacion es atender la situacion de necesidad
de vivienda digna de familias, asi como frenar la despoblacion y garantizar un futuro sostenible del
municipio de Forcall.
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En conclusion, considerando que el inmueble debe destinarse a fines sociales, el
Ayuntamiento de Forcall titular de la vivienda descrita, recientemente rehabilitada, precisa
destinarla a un alquiler de caracter social

A la vista de lo anterior, se propone el arrendamiento del bien descrito, en régimen de
alquiler social, por concurso en procedimiento de contratacion patrimonial.

1.3 Calificacion del contrato

El contrato definido tiene la calificacion de contrato privado, tal y como establece el
articulo 9 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se
transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo
2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.

1.4 Codificacion

El codigo correspondiente de la Nomenclatura CPV de la Comisién Europea. Reglamento (CE) no
2151/2003 de la Comision de 16 de diciembre de 2003 por el que se modifica el Reglamento (CE)
no 2195/2002 del Parlamento Europeo y del Consejo por el que se aprueba el Vocabulario comun
de contratos publicos (CPV-2008), equivalente a los efectos de su publicacién en la Plataforma de
Contratacion del Sector Publico, se corresponde con el siguiente:

70311000 Servicios de alquiler o venta de edificios residenciales.

CLAUSULA SEGUNDA. Procedimiento de Seleccién y Adjudicacién

2.1 Procedimiento

La forma de adjudicaciéon del contrato de arrendamiento serd el concurso, en el que
cualquier interesado podra presentar una oferta, de acuerdo con el articulo 107.1 de la Ley
33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas.

Si bien los bienes patrimoniales deben ser administrados de acuerdo con criterios de
maxima rentabilidad . La adjudicacion del contrato se realizara utilizando una pluralidad de
criterios de adjudicacion, que incluye criterios de caracter social, que permite que las Entidades
Locales puedan valorar motivaciones de indole social que hagan prevalecer una rentabilidad
social por encima de la econdmica, de conformidad con lo que se establece en la clausula octava.

Por lo tanto, la adjudicacién del contrato se realizara utilizando una pluralidad de
criterios de adjudicacion en base a la mejor relacion calidad-precio de conformidad con lo que se
establece en la clausula octava.

2.2 Organo de Contratacion.

A la vista del importe del contrato, el érgano competente para efectuar la presentfgsss
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contratacion y tramitar el expediente, de conformidad con la Disposicion Adicional Segunda de la
Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, sera la Alcaldia.

CLAUSULA TERCERA. Publicidad

Con el fin de asegurar la transparencia y el acceso publico a la informacion relativa a su actividad
contractual, y sin perjuicio de la utilizacién de otros medios de publicidad, este Ayuntamiento
cuenta con el Perfil de Contratante al que se tendra acceso segun las especificaciones que se

regulan en la pagina web siguiente: https://contrataciondelestado.es.

CLAUSULA CUARTA. Importe del Arrendamiento

El presupuesto base de licitacion asciende a las siguientes cuantias, determinadas,
segun valoracion realizada por los Servicios Técnicos Municipales.

El presupuesto base de licitacibn asciende a la cuantia de CUATRO MIL
DOSCIENTOS TREINTA Y CINCO EUROS CON CINCUENTA Y DOS CENTIMOS (4.235,52 €)
siendo la renta anual, dado que la renta asciende a la cantidad de TRES CIENTOS CINCUENTA
Y DOS EUROS CON NOVENTA Y SEIS EUROS MENSUALES (352,96) euros mensuales, (renta
mensual) que podra ser mejorada al alza por los licitadores.

La renta mensual se abonard mediante el correspondiente ingreso a favor del
Ayuntamiento de Forcall en la cuenta bancaria proporcionada, entre los dias 1 a 7 del mes al que
corresponda.

El valor estimado del arrendamiento viene determinado por la renta a abonar y
asciende a 21.177,60 euros por un periodo de 5 afios (duracion inicial mas las posibles
prérrogas):

Vivienda Renta mensual Renta anual | Renta total (duracién
(duracién inicial un inicial + prorrogas: 5

afio) afos)

Cl san Victor, 17 352, 96 € 4.235,52 § 21.177,60 §

La renta serd actualizada cada afio de vigencia del contrato. Se actualizara
anualmente en funcion de la variacion porcentual del indice Nacional General del Sistema de
Precios de Consumo publicado por el INE, hasta la finalizacion del contrato. Cada renta revisadaEl
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https://contrataciondelestado.es/

anualmente servira de cémputo inicial para la siguiente revision.

Los gastos por consumo de agua, electricidad y otros suministros seran de cuenta del
arrendatario y seran satisfechos por éste al nimero de cuenta bancaria que el arrendatario facilite
a la Compafiia suministradora correspondiente.

El presente contrato de arrendamiento esta exento de IVA por aplicacién del articulo
20, apartado numero 23 de la Ley 37 /1992 de 28 de diciembre del Impuesto sobre el valor
afadido, articulo que dispone que estan exentos de este impuesto los arrendamientos que tengan
la consideracion de servicios de conformidad con lo que se sefiala en el articulo 11 de la Ley en la
que aparece como prestacion de servicio a los efectos de este impuesto, los arrendamientos de
bienes.

CLAUSULA QUINTA. Duracién del Contrato

El contrato tendra una duracion inicial de 1 afio a contar desde el dia siguiente a la
formalizacion del arrendamiento. Llegado el dia de vencimiento del contrato, este se podra
prorrogar por plazos anuales, hasta que el arrendamiento alcance una duracion de 5 anualidades,
siempre que se mantenga el cumplimiento de los requisitos exigidos y razones de interés publico y
social no aconsejen la no prérroga del contrato formalizado.

CLAUSULA SEXTA. Acreditacién de la Aptitud para Contratar

Podran presentar ofertas, por si mismas o por medio de representantes, las personas naturales y
juridicas, espafiolas o extranjeras, que tengan plena capacidad de obrar y no estén incursas en
prohibiciones para contratar.

1. La capacidad de obrar se acreditara:

a) En cuanto a personas fisicas, mediante la fotocopia compulsada del documento nacional de
identidad.

b) En cuanto a personas juridicas, mediante la fotocopia compulsada del CIF y la escritura o
documento de constitucion, los estatutos o el acto fundacional, en los que consten las normas por
las que se regula su actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el Registro publico que
corresponda, segun el tipo de persona juridica de que se trate.

2. La prueba, por parte de los empresarios, de la no concurrencia de alguna de las prohibiciones
para contratar, podra realizarse mediante testimonio judicial o certificaciébn administrativa, segun
los casos. Cuando dicho documento no pueda ser expedido por la autoridad competente, podra
ser sustituido por una declaracién responsable otorgada ante una autoridad administrativa, notario
publico u organismo profesional cualificado.

Para poder participar en el proceso y concurrir a la presente licitacion y ser persona
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capacidad de obrar, y no estén incursas en alguna prohibicién de contratar, cumplan con los
siguientes requisitos que se deberdn cumplir en la finalizacion del plazo de presentacién de
instancias y durante toda la duracion del contrato:

Requisitos/Condiciones para la admision de solicitudes.

- Acreditaciéon de necesidad de vivienda en el municipio, es decir. No ser titular del pleno dominio
la persona solicitante ni ningtn otro miembro de la unidad familiar, (incluidos conyuges o parejas
de hecho) de vivienda alguna en el municipio de Forcall, salvo en los casos que la vivienda se
encuentre sujeta a un proceso de ejecucién hipotecaria o daciéon en pago.

- Hallarse al corriente en el cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social
y demas ingresos procedentes de la Tesoreria municipal procedentes de tributos municipales, asi
como no tener ninguna deuda impagada por ningln concepto con el Ayuntamiento de Forcall
salvo que se trate de deudas o sanciones tributarias que se encuentran aplazadas, fraccionadas o
la ejecucion de las cuales estuviera suspendida o autorizada por el Ayuntamiento de Forcall en
vista de las circunstancias excepcionales de la unidad familiar.

Acreditacién. Documentacién a presentar:

- Certificado de la Gerencia Territorial del Catastro que acredite que ninguno de los miembros de
la unidad familiar es titular de bienes inmuebles en el municipio de Forcall. y/o Comprobacion de
oficio por el Ayuntamiento de Forcall.

- Comprobacién de oficio por el Ayuntamiento de Forcall los datos de empadronamiento y con la
Tesoreria del Ayuntamiento.

- Certificado de estar al corriente de obligaciones con la Seguridad Social.

- Certificado de estar al corriente de obligaciones tributarias (AEAT).

CLAUSULA SEPTIMA. Presentacion de Ofertas y Documentacién Administrativa

7.1 Condiciones previas

Las proposiciones de los interesados deberan ajustarse a los pliegos y documentacion que rigen
la licitacién, y su presentacion supone la aceptacion incondicionada por el empresario del
contenido de la totalidad de sus clausulas o condiciones, sin salvedad o reserva alguna.

Cada licitador no podra presentar mas de una oferta.
7.2 Lugar y plazo de presentacién de ofertas
Presentacion Manual.

Para la licitacibn del presente contrato, no se exige la presentacion de ofertas
utilizando medios electrénicos de forma obligatoria, debido a la funcién social de este contrato , y
con el objetivo de facilitar el acceso a la licitaciébn a aquellos interesados que no cuentan con
equipos ofimaticos o con dificultad de acceso a medios electrénicos, habida cuenta de que los

destinatarios de las viviendas son personas fisicas que no estdn obligadas a relacionarse por
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medios electronicos con la administracion, quedando justificada la no utilizacion de medios
electrénicos, al operar en este caso las excepciones a la tramitacién electrénica a las que se
refieren las Disposiciones Adicionales 152 y 162 de la LCSP.

Las ofertas se presentaran en el Ayuntamiento con domicilio en Plaza San Miguel,n°® 6, de Forcall
(Castellén) en horario de 8:00 a 15:00 horas dentro del plazo de diez dias habiles, contados a
partir del dia siguiente al de la publicacion del anuncio de licitacion en el Perfil del contratante
alojado en la Plataforma de Contratacién del Sector Publico.

Las proposiciones podran presentarse en cualquiera de los lugares establecidos en el articulo
16.4 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas.

Cuando las proposiciones se envien por correo, el licitador debera justificar la fecha de imposicion
del envio en la oficina de Correos y anunciar al 6rgano de contratacion la remision de la oferta
mediante télex, fax o telegrama en el mismo dia, consignandose el nimero del expediente, titulo
completo del objeto del contrato y nombre del licitador.

La acreditacion de la recepcion del referido télex, fax o telegrama se efectuara mediante diligencia
extendida en el mismo por el Secretario municipal. Sin la concurrencia de ambos requisitos, no
serad admitida la proposicién si es recibida por el 6rgano de contratacién con posterioridad a la
fecha de terminacién del plazo sefialado en el anuncio de licitacién. En todo caso, transcurridos
diez dias siguientes a esa fecha sin que se haya recibido la documentacién, esta no serd admitida.

7.3. Informacion a los licitadores

Cuando sea preciso solicitar la informacion adicional o complementaria a que se refiere el articulo
138 de la LCSP, la Administracién contratante debera facilitarla, al menos, seis dias antes de que
finalice el plazo fijado para la presentacion de ofertas, siempre que dicha peticion se presente con
una antelacién minima de doce dias respecto de aquella fecha. Dicha solicitud se efectuara al
namero de fax o a la direccién de correo electronico previsto en el anuncio de licitacion.

7.4 Contenido de las proposiciones

Las proposiciones para tomar parte en la licitacion se presentaran en DOS SOBRES CERRADOS
firmados por el licitador, en los que se hara constar la denominacion del SOBRE y la leyenda
«Proposicién para licitar a la contratacion del arrendamiento del Inmueble situado en Cl. San
Victor 17, concurso».

La denominacion de los sobres es la siguiente:
— SOBRE «A»: Documentaciéon Administrativa.

— SOBRE«B»: Proposicion Econdémica y Documentaciéon Cuantificable de Forma
Automatica.

Los documentos a incluir en cada sobre deberan ser originales o copias autentificadas, conforme
a la Legislacion en vigor.

Dentro de cada sobre, se incluiran los siguientes documentos asi como una relacion numerada de
los mismos:

SOBRE «A»
DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

a) Documentos que acrediten la personalidad juridica del empresario, y en su caso, la
representacion.
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— Los que comparezcan o firmen ofertas en nombre de otro, acreditaran la representacion de
cualquier modo adecuado en Derecho.

— Si el licitador fuera persona juridica, este poder debera figurar inscrito en el Registro Mercantil,
cuando sea exigible legalmente.

— Igualmente la persona con poder bastanteado a efectos de representacion, debera acompafiar
fotocopia compulsada administrativamente o testimonio notarial de su documento nacional de
identidad.

b) Una declaracion responsable de no estar incursa en la prohibicién de contratar y que
comprenderd expresamente la circunstancia de hallarse al corriente del cumplimiento de las
obligaciones tributarias, incluidas las del Ayuntamiento, y con la Seguridad Social impuestas por
las disposiciones vigentes.

Se presentara conforme al siguiente modelo:
«MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE

, con domicilio a efectos de notificaciones en ,
, n.e , con NIF n° , en representacién de la Entidad
, con NIF n.° , a efectos de su participacion en la licitacion
de la contratacién del arrendamiento del Inmueble situado en Cl. San Victor 17, concurso, ante el
Ayuntamiento de Forcall.

DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDAD:

PRIMERO. Que se dispone a participar en la contratacion del arrendamiento del
Inmueble situado en Cl. San Victor 17, concurso

SEGUNDO. Que cumple con todos los requisitos previos exigidos por el pliego de
clausulas administrativas particulares para ser adjudicatario, en concreto:

— Que no esta incurso en una prohibicién para contratar de las recogidas en el articulo 71 de la
Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al
ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y
2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014].

— Estar al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias y de las obligaciones con la
Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes.

— Que se somete a la Jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales espafioles de cualquier orden,
para todas las incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con
renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al licitador. (En el
caso de empresas extranjeras)

— Que la direccion de correo electrénico en que efectuar notificaciones es

TERCERO. Que se compromete a acreditar la posesion y validez de los documentos a que se
hace referencia en el apartado segundo de esta declaracion, en caso de que sea propuesto como
adjudicatario del contrato o en cualquier momento en que sea requerido para ello.

Y para que conste, firmo la presente declaracion.

En ,a de de 20__.

Firma del declarante,
Fdo.: »
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SOBRE «B»
OFERTA ECONOMICA Y DOCUMENTACION TECNICA

— Oferta econémica.

Se presentara conforme al siguiente modelo:

« , con domicilio a efectos de notificaciones en , con NIF n.°

, en representacion de la Entidad , con NIF n.° ,
enterado del expediente para la contratacion del arrendamiento del inmueble situado en Cl. San
Victor 17, mediante concurso anunciado en el perfil de contratante, hago constar que conozco el
pliego que sirve de base al contrato y lo acepto integramente, tomando parte de la licitacion y
ofertando por el bien la cantidad de euros.

En ,a de de 20 .

Firma del candidato,

Fdo.: ».

Documentos que permitan a la Mesa de Contratacion valorar las condiciones de las ofertas
segun los criterios de adjudicacién distintos del precio.

Se presentara conforme al siguiente modelo:

« , con domicilio a efectos de notificaciones en , con NIF n.°

, en representacion de la Entidad , con NIF n.° :
enterado del expediente para la contrataciéon del arrendamiento del inmueble situado en Cl. San
Victor 17, mediante concurso anunciado en el perfil de contratante, hago constar que conozco el
pliego que sirve de base al contrato y lo acepto integramente, tomando parte de la licitaciéon y que
de conformidad con lo establecido en la clausula octava del Pliego de Clausulas Administrativas
Particulares cumplo con los siguientes criterios cuantificables automaticamente:

1.- Numero de miembros de la unidad familiar o convivencial:

¢ Unidad familiar con nifios menores de 12 afios
¢ Unidad familiar con menores entre 12 a 18 afnos.
* Unidad familiar con adultos mayores a 18 afios.

2.Tiempo de residencia en el municipio, se hara la media entre toda la unidad familiar o
convivencial, exceptuando los menores de 4 afios.

Tiempo de residencia en el municipio:

» _ Delal2meses
___ De 12 a 24 meses
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*» _ De24a36 meses
___ De 36 a 48 meses

3.- Situacién sociolaboral de la unidad familiar o convivencial:

* N.° de Trabajadores por cuenta propia establecida en Forcall de la unidad familiar o
convivencial:

* N2 de trabajadores por cuenta ajena en una empresa establecida en Forcall de la unidad
familiar o convivencial:

* N.° de trabajadores por cuenta propia en alguno de los municipios limitrofes en Forcall de la
unidad familiar o convivencial:

* N.° de trabajadores por cuenta ajena en una empresa establecida en alguno de los municipios
limitrofes en Forcall de la unidad familiar o convivencial:

* N.°de desempleados (no de larga duracién) en la unidad familiar o convivencial:

4.- Situacién econdmica de la unidad familiar (suma de los ingresos de toda la unidad familiar):

. € ingresos de la unidad familiar de convivencia

5.- Situacidon de primer acceso a la vivienda (acreditar que no se tiene situacidn posesoria en
leno dominio en Forcall, gue sea habitable):

* Edad de la parte arrendataria (licitador) de 18 a 35 afios: SI/NO
* Edad de la parte arrendataria (licitador) de 36 a 45 afios: SI/NO

6.- Criterios sociales (Colectivos vulnerables):

Un miembro de la unidad familiar pertenece a un colectivo vulnerable, entendiendo por tal el
definido por la Ley de Vivienda:

* Familias monoparentales: SI/NO
* Personas con discapacidad: SI/NO
* Victimas de violencia de género: SI/NO

+ Desempleados de larga duracion: SI/NO

En ,a de de 20__.

Firma del candidato,

Fdo.: ».
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CLAUSULA OCTAVA. Criterios de Adjudicacién

Para la valoracién de las proposiciones se atendera a una pluralidad de criterios directamente
vinculados al objeto del contrato. Dichas condiciones deberdn acreditarse mediante

documentacion oportuna:

A. Criterios cuantificables automaticamente:

Criterio 1.- Namero de miembros de la unidad familiar o convivencial:
1.1.- Puntuacion de 0 a 25 puntos.

1.2.- Porcentaje: 25 %

1.3.-Foérmula: La valoracion se realizard segun el siguiente detalle:
a) Unidad familiar con nifios menores de 12 afios: 10 puntos por cada nifio en edad escolar

miembro de la unidad familiar o convivencial escolarizado en la escuela municipal de Forcall o en

la Unidad de Conciliacion Familiar de Forcall.

b) Unidad familiar con menores entre 12 a 18 afios. Adolescentes: 8 puntos por cada menor de
entre 12 a 18 afios miembro de la unidad familiar o convivencial escolarizado en el instituto o

centro educativo comarcal al que le corresponda por demarcacion geografica en Forcall.

¢) Unidad familiar con adultos mayores a 18 afios: 5 puntos por cada adulto miembro de la unidad

familiar o convivencial.

1.4.- Justificacion:

Documento acreditativo de la matriculacion al Cra Els Ports- Aulario — Forcall, en la Unidad de
Conciliacion Familiar o en el Instituto comarcal correspondiente por demarcacion geografica en

Forcall.

Certificado de empadronamiento o convivencia/Libro de familia

Criterio 2.- Tiempo de residencia en el municipio, se hara la media entre toda la unidad
familiar o convivencial, exceptuando los menores de 4 aiios.

2.1.- Puntuacién de 0 a 20 puntos.
2.2.- Porcentaje: 20 %
2.3.- Férmula: La valoracion se realizara segun el siguiente detalle:

- De 1 a 12 meses: 5 puntos
- De 12 a 24 meses: 10 puntos

- De 24 a 36 meses: 15 puntos
- De 36 a 48 meses: 20 puntos

2.4 .- Justificacion:

Certificado de convivencia histérico.

2.5 Concepto. Unidad familiar o convivencial: Se consideraran miembros de la unidad familiar:

o El/la solicitante.
0 Su cényuge o persona con quien mantenga analoga relacion de afectividad.

o Los/as hijos/as menores de edad que convivan en el domicilio familiar.
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0 Los/as hermanos/as del/a solicitante, siempre que sean menores de edad o mayores de edad,
siempre que estén incapacitados total o permanentemente y el/la solicitante ostente la tutela legal.

o Los ascendientes del/a solicitante, ya sean directos o por afinidad si conviven con el/la
solicitante con una antigiiedad de al menos tres afios a acreditar con certificado del Padrén. En las
mismas condiciones formaran parte de la unidad los hijos mayores de edad.

o Los/as menores de edad o incapacitados/as que convivan con el/la solicitante y sobre los que
tenga la tutela legal o guarda mediante acogimiento familiar permanente o preadoptivo.

0 Las personas discapacitadas que conformen una unidad familiar de un solo miembro y que
requieran ayuda debidamente acreditada de otra persona, podran considerar a esta como
miembro de la unidad familiar.

Criterio 3.- Situacién sociolaboral de la unidad familiar o convivencial:

3.1.- Puntuacién de 0 a 20 puntos.
3.2.- Porcentaje: 20%
3.3.- Férmula: La valoracion se realizara segun el siguiente detalle:

* Trabajador/a por cuenta propia establecida en Forcall: 10 puntos por cada miembro de la
unidad familiar o convivencial.

* Trabajador/a por cuenta ajena en una empresa establecida en Forcall: 10 puntos por cada
miembro de la unidad familiar o convivencial.

* Trabajador/a por cuenta propia en alguno de los municipios limitrofes en Forcall: 8 puntos por
cada miembro de la unidad familiar o convivencial.

» Trabajador/a por cuenta ajena en una empresa establecida en alguno de los municipios
limitrofes en Forcall: 8 puntos por cada miembro de la unidad familiar o convivencial

* Desempleado (no de larga duracién): 5 puntos por cada miembro de la unidad familiar o
convivencial.

3.4.- Justificacion.

Contratos de trabajo o actividad econémica.

Planes de negocio debidamente detallados y justificados.

Certificado de alta de autbnomos de la Seguridad Social y/o Certificado de situacién censal.
DARDE (Documento de Alta y Renovacion de la Demanda de Empleo).

Criterio 4.- Situacion econémica de la unidad familiar (suma de los ingresos de toda la
unidad familiar):

4.1.- Puntuacion de 0 a 5 puntos.
4.2.- Porcentaje: 5 %

4.3.- Formula: La valoracion se realizara segun el siguiente detalle:
a) De 0 a 1 veces el IPREM: 5 puntos.

b) De 1 a 2 veces el IPREM: 4 puntos.

c) De 2 a 3 veces el IPREM: 3 puntos.

d) Mas de 3 veces el IPREM: 2 puntos.
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A los efectos de determinar los ingresos de la unidad familiar de convivencia se tomara
como referencia los ingresos brutos anuales (de la anualidad del ejercicio anterior a la
presentacion de la solicitud) totales de todos los miembros de la unidad familiar de convivencia
procedentes de salarios, pensiones, intereses, rentas y cualesquiera otros.

A los efectos de las presentes bases se entiende por Indicador de Renta de Efectos Mdltiples
(IPREM): el fijado por la Ley de Presupuestos Generales del Estado para el ejercicio que
corresponda. Para el afio 2025 el IPREM vigente es el siguiente:

IPREM Mensual 600,00 €
IPREM AnualL(12 pagas) 7.200,00 €
IPREM Anual(14 pagas) 8.400,00 €

Criterio 5.- Situacion de primer acceso a la vivienda (acreditar que no se tiene situacién
posesoria en pleno dominio, en Forcall, que sea habitable):

5.1.- Puntuacion de 0 a 10 puntos.
5.2.- Porcentaje: 10 %
5.3.- Formula: La valoracion se realizara segun el siguiente detalle:

a) Edad de la parte arrendataria (licitador) de 18 a 35 afios: 10 puntos
b) Edad de la parte arrendataria (licitador) de 35 a 45 afios: 5 puntos

5.4.- Justificacion.

Documento acreditativo de la edad (certificado de nacimiento, Documento Nacional de Identidad o
Pasaporte).

Criterio 6.- Criterios sociales (Colectivos vulnerables):

6.1.- Puntuacién de 0 a 10 puntos.

6.2.- Porcentaje: 10 %

6.3.- Formula: La valoracion se realizara segun el siguiente detalle:

Por pertenecer a un colectivo vulnerable, entendiendo por tal el definido por la Ley de Vivienda:
* Familias monoparentales: 10 puntos.

* Personas con discapacidad: 10 puntos.

* Victimas de violencia de género: 10 puntos.

* Desempleados de larga duracion: 10 puntos.

Solo se tendra en cuenta una de estas condiciones,

6.4.- Justificacion.

Documentacion oficial que acredite la pertenencia a colectivos vulnerables (por ejemplo,
certificado de discapacidad o situacién de violencia de género).
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Criterio 7.- Precio, mejora del precio establecido:




7.1.- Puntuacion de 0 a 10 puntos.
7.2.- Porcentaje: 10 %
7.3.- Férmula:

La valoracion se realizard aplicando las siguientes formulas: Se sumard 2 puntos por cada 20 €
incrementados a la renta inicial, hasta un maximo de 100 €

Todos los documentos que acrediten las circunstancias anteriormente expuestas deberan incluirse
en el sobre B.

El Ayuntamiento se reserva el derecho a solicitar la documentacion necesaria para verificar el
cumplimiento de los criterios de adjudicacion.

Los criterios de adjudicacion establecidos en este pliego estan directamente vinculados a los
objetivos sociales y a las politicas de lucha contra la despoblacion promovidas por el
Ayuntamiento. Se busca fomentar el arraigo poblacional, el acceso a la vivienda de colectivos
prioritarios, y el desarrollo econémico del municipio.

- Criterios sociales y econdmicos: los puntos asignados a los colectivos vulnerables, familias con
menores 0 jovenes emancipados reflejan el compromiso de priorizar a quienes se enfrentan a
mayores dificultades para acceder a una vivienda.

- Fomento del desarrollo local: la valoracion de la apertura de negocios y el trabajo en actividades
locales busca promover la actividad econdmica y generar empleo en el municipio.

- Residencia efectiva: la ponderacion de la permanencia en el municipio y el empadronamiento de
adultos refuerza la importancia de consolidar un tejido social estable y sostenible.

Preferencias de Adjudicacion en caso de Empates

Cuando tras efectuar la ponderacion de todos los criterios de valoracién establecidos,
se produzca un empate en la puntuacion otorgada a dos o mas ofertas, se utilizaran los siguientes
criterios para resolver dicha igualdad:

El licitador que mayor puntuacién obtenga en el criterio 2. De persistir el empate, el licitador que
mayor puntuacién obtenga en el criterio 1. De persistir el empate, el licitador que mayor
puntuacion obtenga en el criterio 5. De persistir el empate por sorteo.

CLAUSULA NOVENA. Mesa de Contratacion

La Mesa de contratacion sera el 6rgano competente para efectuar la valoracion de las ofertas y
calificar la documentacion administrativa, y actuara conforme a lo previsto en el articulo 326 de la
Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al
ordenamiento juridico espariol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y
2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014 y en el Real Decreto 817/2009, de 8 de mayo, por el que se
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desarrolla parcialmente la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico,
desarrollando las funciones que en estos se establecen.

La Mesa de Contratacion, de acuerdo con lo establecido en el punto 7 de la Disposicién Adicional
Segunda de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se
transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo
2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, estara presidida por un miembro de la
Corporacion o un funcionario de la misma, y formaran parte de ella, como vocales, el Secretario o,
en su caso, el titular del 6rgano que tenga atribuida la funcién de asesoramiento juridico, y el
Interventor, 0, en su caso, el titular del 6rgano que tenga atribuidas la funcion de control
econdmico-presupuestario, asi como aquellos otros que se designen por el 6rgano de contratacién
entre el personal funcionario de carrera o personal laboral al servicio de la Corporacion, o
miembros electos de la misma, sin que su numero, en total, sea inferior a tres. Los miembros
electos que, en su caso, formen parte de la Mesa de contratacidon no podran suponer mas de un
tercio del total de miembros de la misma. Actuard como Secretario un funcionario de la
Corporacion.

CLAUSULA DECIMA. Apertura de Ofertas

La Mesa de Contratacion se constituira el primer dia habil finalizado el plazo de presentacion de
ofertas procederd a la apertura de los sobres «A» y calificara la documentacion administrativa
contenida en los mismos.

Posteriormente, procedera a la apertura y examen de los sobres «B», que contienen las ofertas
econdmicas y los documentos que permitan a la Mesa de Contratacion valorar las condiciones de
las ofertas segun los criterios de adjudicacion.

Tras la lectura de dichas proposiciones, la Mesa podra solicitar cuantos informes técnicos
considere precisos, para la valoracion de las mismas con arreglo a los criterios y a las
ponderaciones establecidas en este Pliego.

A la vista de la valoracién de los criterios cuya ponderacion depende de un juicio de valor («C») y
de los criterios cuya ponderacion es automatica («B»), la Mesa de Contratacién propondra al
adjudicatario del contrato.

CLAUSULA UNDECIMA. Requerimiento de Documentacion

El érgano de contratacion requerira al licitador que haya presentado la mejor oferta para que,
dentro del plazo de diez dias habiles, a contar desde el siguiente a aquél en que hubiera recibido
el requerimiento, presente la documentacion acreditativa del cumplimiento de los requisitos
previos, en concreto la documentacion justificativa de hallarse al corriente en el cumplimiento de
sus obligaciones tributarias y con la Seguridad Social.

De no cumplimentarse adecuadamente el requerimiento en el plazo sefialado, se entendera que el
licitador ha retirado su oferta, procediéndose a exigirle el importe del 3 por ciento del presupuesto
base de licitacion, en concepto de penalidad, que se hara efectivo en primer lugar contra la
garantia provisional, si se hubiera constituido.

En el supuesto sefialado en el parrafo anterior, se procedera a recabar la misma documentacién al
licitador siguiente, por el orden en que hayan quedado clasificadas las ofertas.
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CLAUSULA DUODECIMA. Garantia Definitiva/Fianza.

A la celebracion del contrato, sera obligatoria la exigencia y prestacién de una fianza
en metélico correspondiente a un mes de renta.

La garantia se depositara:

— Ante la Generalitat Valenciana. Todo ello segun lo establecido en la Ley 29/1994, de 24 de
noviembre, de Arrendamientos Urbanos; la Ley 8/2004, de 20 de octubre, de la Generalitat, de la
Vivienda de la Comunidad Valenciana, y el Decreto 333/1995, de 3 de noviembre, del Gobierno
Valenciano, por el que se regula el régimen de fianzas por arrendamientos de fincas urbanas y
prestaciones de servicios o suministros complementarios en la Comunidad Valenciana.

La fianza a depositar sera la equivalente a una mensualidad del precio sefialado, y
respondera de los dafios que puedan causarse a la vivienda. La indicada fianza sera devuelta a la
finalizacion del contrato, descontando el valor de los dafios o roturas causados en la vivienda.

CLAUSULA DECIMOTERCERA. Adjudicacién del Contrato

Recibida la documentaciéon solicitada, el 6rgano de contratacion debera adjudicar el contrato
dentro de los cinco dias habiles siguientes a la recepcion de la documentacion.

En ningln caso podra declararse desierta una licitacion cuando exista alguna oferta o proposicion
gue sea admisible de acuerdo con los criterios que figuren en el pliego.

La adjudicacion debera ser motivada y se notificara a los candidatos o licitadores, debiendo ser
publicada en el perfil de contratante en el plazo de 15 dias.

La adjudicacion debera recaer en el plazo maximo de quince dias a contar desde el siguiente al de
apertura de las proposiciones.

CLAUSULA DECIMOCUARTA. Obligaciones del Arrendatario

El arrendatario estara obligado a:

* Estar empadronados todos los miembros de la unidad familiar de convivencia en el municipio
de Forcall. Esta condicidon se considera esencial y su incumplimiento es causa de resolucién del
contrato.

* Escolarizar a todos los miembros en edad escolar de la unidad familiar de convivencia en el
municipio de Forcall.

» Utilizar el inmueble para destinarlo a vivienda conforme a su propia naturaleza.

* La vivienda se destinara a domicilio permanente y habitual de la persona adjudicataria y su
unidad familiar.

* No se podra mantenerla habitualmente desocupada o dedicarla a segunda residencia o a otros
usos no autorizados. Si fuera a desocuparla por periodo superior a dos meses, el arrendatario
deberd previamente comunicar por escrito dicha circunstancia al Ayuntamiento y explicar las
razones de desocupacion. El incumplimiento de la obligacion de ocupar la vivienda sera causa de
resolucion del contrato de arrendamiento.

* Abonar la renta mensual, dentro de los cinco primeros dias de cada mes.
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* Abonar los gastos derivados del suministro de agua, gas y electricidad, que seran abonadosEl




directamente a las empresas suministradoras. No obstante, el Ayuntamiento realizard las
instalaciones y acometidas adecuadas con los respectivos contadores individualizados.

» Suscribir una pdliza de seguros que responda de los dafios que puedan producirse.

e Comunicar al Ayuntamiento cualquier variacidbn que puedan experimentar en su situacién
socio-familiar o econémica, o en cualquier otra circunstancia los miembros de la unidad familiar de
convivencia especialmente si ello puede afectar a los requisitos y condiciones exigidos y/o fuera
determinante para la adjudicacion de una vivienda con fines sociales.

» Permitir el acceso a la vivienda al personal técnico municipal y/o adherido al Ayuntamiento con
el fin de comprobar el estado, conservacién y habitabilidad del inmueble; siendo en todo caso
avisando con antelacién al arrendatario de dia y hora en que pretenda hacer la inspeccion.

* Sera de cuenta del arrendatario todos los gastos de consumos de servicios con los que cuente
0 pueda contar en el futuro la vivienda arrendada, tales como energia eléctrica, abastecimiento de
agua, recogida de basuras, canon de saneamiento, gas, teléfono, y en general todos los servicios
susceptibles de ser individualizados en relacién con la vivienda.

» Lacesion o subarriendo total o parcial de la vivienda objeto de este contrato esta prohibido.

* No realizar ningun de actividad comercial o cualquier otra, al tratarse de inmuebles destinados
al uso de vivienda habitual, sin estar permitido otro uso.

* La persona arrendataria debera mantener la vivienda y sus anejos en buen estado de
conservacion e higiene, realizando por su cuenta y a sus expensas las reparaciones que exija el
desgaste por el uso ordinario y como consecuencia de los deterioros causados en el piso por ella
misma o por las personas que residan en su compafiia.

* La persona arrendataria estara obligada a la conservacidn, reposicién y entretenimiento de los
bienes arrendados. Es decir, el desgaste por el uso ordinario de la vivienda, como son las
pequefas reparaciones sera a cargo del arrendatario.

* No tener animales (excepto caso de perros guia, en caso de resultar necesarios), ni almacenar
materiales antihigiénicos y/o peligrosos, ni en el interior de la vivienda ni en los pasillos, portal o
zonas comunes.

* Las reparaciones en la vivienda que sean necesarias para conservarla en condiciones de
habitabilidad correran a cargo del Ayuntamiento, con excepcion de los deterioros imputables a la
persona arrendataria, conforme a lo dispuesto en los articulos 1.563 y 1.564 del Cédigo Civil.

* No se podré realizar ningun tipo de obra sin el permiso y consentimiento explicito, expreso y
previo del Ayuntamiento. En el supuesto de consentimiento incorporandose a los bienes
arrendados y pasando a ser propiedad municipal. Ademas debera obtener las autorizaciones y
licencias que en su caso sean necesarias segun la vigente legislacion urbanistica. Si el
arrendatario realiza las obras sin consentimiento podra el arrendador resolver el contrato y exigir
gue reponga las cosas al estado anterior o conservar la obra efectuada, sin que el arrendatario
tenga derecho a que se abone el coste de la obra.

* No se permite la pintura del piso en color distinto al entregado.

* Al término del arrendamiento y, en su caso, de su prérroga el arrendatario estara obligado a
entregar al Ayuntamiento los bienes arrendados y todas las instalaciones, incorporados a aquellos
en estado de conservacion y funcionamiento adecuados. So6lo podran ser retirados por el
arrendatario, y no entregados al Ayuntamiento, los bienes que el arrendatario hubiera venido
utilizando siempre que hubiera hecho expresa reserva de su no incorporacion a los bienes
arrendados y dicha reserva hubiera sido aprobada por el Ayuntamiento.
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* Abandonar y dejar libres a disposicion de la Entidad Local las viviendas objeto de
arrendamiento, sin necesidad de requerimiento alguno dentro del plazo fijado y segun las normas
establecidas en el presente pliego, en el mismo estado en que las recibieron al inicio del contrato.

* A tal efecto la arrendadora reconoce la potestad del Ayuntamiento para acordar y ejecutar por
si el lanzamiento y se compromete abonar el importe de los dafios y perjuicios que se causaren a
los bienes o al uso general o servicio al que estuvieren destinados.

» Cuando finalice el arrendamiento la arrendataria procedera a la retirada por sus medios y a su
costa de cualquier elemento constructivo, mobiliario y demas enseres personales, maquinaria y/o
equipamiento dejando la vivienda limpia y libre de cualquier elemento impropio.

En lo no previsto expresamente en estos Pliegos, sera de aplicacion lo previsto en la
Ley de Arrendamientos Urbano

CLAUSULA DECIMOQUINTA. Derechos y Obligaciones del Ayuntamiento

Seran obligaciones del arrendador:

— EI Ayuntamiento debera realizar, sin derecho a elevar por ello la renta, todas las reparaciones
que sean necesarias para conservar el inmueble en las condiciones de utilizacion para servir al
uso convenido, salvo cuando el deterioro de cuya reparacidn se trate sea imputable al arrendatario
a tenor de lo dispuesto en los articulos 1563 y 1564 del Cadigo Civil.

— En cuanto a obras de conservacion y mejora, se estara a lo dispuesto en la Ley 29/1994, de 24
de noviembre, de Arrendamientos Urbanos.

El Ayuntamiento dispone, entre otras, de las siguientes facultades:

-Dejar sin efecto el arrendamiento antes del vencimiento del plazo, justificado en circunstancias
sobrevenidas de interés publico mediante resarcimiento de los dafios que se causaron, o sin él
cuando no procediera.

-Interpretar las normas del pliego reguladoras del arrendamiento y modificarlas en los términos
establecidos en la normativa de aplicacion.

CLAUSULA DECIMOSEXTA. Efectos y Extincién del Contrato

El contrato se extinguira por cumplimiento o resolucion.

A estos efectos, seran de aplicacion ademas de lo contenido en el presente pliego de clausulas
administrativas particulares, el Cdodigo Civil y demas disposiciones de derecho privado que sean
de aplicacion.

16.1.Causas de resolucion del contrato.

Se considerara causas de resolucion del contrato
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* La demora en el pago por mas de tres meses serd causa de resolucion del contrato y
lanzamiento de la vivienda, sin perjuicio de la obligacién del arrendatario de abonar la deuda
pendiente y los intereses devengados.

* Por defuncion de la persona adjudicataria, cuando no concurra ningdn supuesto de
subrogacion o esta no haya sido solicitada.

* Por desaparicién de las causas que motivaron su cesion (disposicién de residencia propia,
obtencién de recursos econémicos...

* El mutuo acuerdo entre el Ayuntamiento de Forcall y el arrendatario.

* La falta de prestacién de la garantia definitiva/fianza y la no formalizaciéon del contrato en los
plazos establecidos.

+ La demora en el pago del canon arrendaticio, y del recibo de los suministros, por méas de tres
meses desde la fecha de su devengo.

* No proceder a darse de alta en los suministros de luz y de agua.

* El traspaso, cesiéon o subarriendo (total o parcial) de los bienes arrendados sin consentimiento
del Ayuntamiento.

* Por incumplimiento de cualquier de los requisitos u obligaciones establecidas en el presente
pliego y/o en el acuerdo de cesién. Entre ellas por la desaparicién de las causas o requisitos que
motivaron el contrato. En concreto:

* No destinar la vivienda a domicilio habitual y permanente de todos los miembros de la unidad
familiar de convivencia.

* No estar empadronados todos los miembros de la unidad familiar de convivencia en el
municipio de Forcall

* No estar escolarizados todos los miembros en edad escolar en el municipio de Forcall.

» Dafios causados por el arrendatario en la finca.
* Que se realicen en la vivienda actividades molestas, insalubres, nocivas, peligrosas, etc.

* Que se perturbe gravemente y de forma continuada el goce y uso pacifico de la vivienda y
vecinos colindantes o incumplimiento de las normas de convivencia, causar dafios a personas o
bienes o altercados con el resto de residentes en el inmueble.

« Realizacion de obras en el inmueble sin consentimiento del arrendador.

* No dedicar la vivienda a primera residencia o de forma habitual, debido a la naturaleza de esta
licitacion.

* Por falseamiento de datos, documentos u ocultacion de estos.

* Permitir la utilizacién de vivienda a terceras personas que no forman parte de la unidad familiar
expresamente autorizada a residir en la vivienda.

*  Por supresién del servicio, previo acuerdo plenario adoptado el Ayuntamiento de Forcall.

La aplicacion de las causas de resolucion, sus efectos asi como el procedimiento
correspondiente y la indemnizacion por dafios y perjuicios que proceda, se ajustaran a lo
dispuesto en las disposiciones de derecho privado (Cédigo Civil) de aplicacién con las salvedades
establecidas en este pliego.
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La reoluciébn o la revocaciéon de la autorizacion de ocupacion temporal se resolvera por
resolucion de Alcaldia, previa audiencia al interesado, por plazo minimo de diez dias.

Una vez extinguido autométicamente el derecho de ocupacion temporal de la vivienda social o
declarado formalmente la revocacién de la autorizaciéon de ocupacion, asi como en el supuesto de
gue la Alcaldia no resuelva definitivamente la autorizacién, la persona interesada tendra que
abandonar la vivienda y dejarla libre y en iguales condiciones en que la encontrd, en el plazo de
15 dias, entregando las claves al Ayuntamiento.

Los gastos generados por el lanzamiento o depdsito de bienes seran de cuenta de la persona
desahuciada. El Ayuntamiento retendra los bienes que considero suficientes para tender al pago
de los gastos de ejecucion del desahucio y podra alienarlos por el procedimiento de
constrefiimiento.

16.2 Desistimiento del contrato.

El arrendatario podra desistir del contrato de arrendamiento siempre que se lo
comunique al Ayuntamiento con una antelacion minima de dos meses.

En caso de desistimiento por causa no justificada en motivos socio-econdémicos de la
arrendataria deber& pagar al Ayuntamiento una indemnizacion de una cantidad equivalente a una
mensualidad de la renta en vigor. Los periodos de tiempo inferiores al afio daran lugar a la parte
proporcional de la indemnizacion.

16.3 Entrega de la vivienda.

Finalizado el arrendamiento, por transcurso del plazo o por resolucion, la parte
arrendataria deberd abandonar la vivienda y dejarla libre de muebles y enseres, entregandola al
Ayuntamiento de Forcall en las mismas condiciones en que laflencontraron. Al efecto debera
entregar las llaves de la vivienda en el Ayuntamiento de Forcall en el plazo de 48 horas.

Tras la entrega de llaves, se procedera a comprobar el estado en el gue se encuentra la vivienda.

De la recepcion de las viviendas, y siempre antes de devolver la garantia depositada/
la fianza, se emitira informe sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias municipales y se
levantara la correspondiente acta de recepcién por un técnico municipal de la Corporacién que
podra ser asistida en este acto por los técnicos municipales, se notificara a la adjudicataria el dia 'y
hora en que se levantara acta, por si quisiera comparecer. En el acta se resefiara el estado de las
viviendas, especificando en su caso, los deterioros, reparaciones, reposiciones y cualquier
actuacion necesaria a efectuar por la persona adjudicataria y la procedencia de la devolucién de la
garantia depositada. En el supuesto de encontrar desperfectos en la misma imputables a la
arrendataria ésta estara obligada a asumir los gastos de su reparacion o reposicion

CLAUSULA DECIMOSEPTIMA. Formalizacion del Contrato

La formalizacion del contrato en documento administrativo se efectuara no mas tarde de los
qguince dias habiles siguientes a aquel en que se realice la notificacion de la adjudicacion a los
licitadores y candidatos.
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No obstante, a continuacion se iniciardn los tramites para su elevacion a escritura publica siendo
los gastos que se originen de cuenta del adjudicatario.

Cuando por causas imputables al adjudicatario no se hubiese formalizado el contrato dentro del
plazo indicado se le exigird el importe del 3 por ciento del presupuesto base de licitacion, en
concepto de penalidad, que se hara efectivo en primer lugar contra la garantia constituida por el
licitador.

Si las causas de la no formalizacién fueran imputables al Ayuntamiento, se indemnizara al
adjudicatario de los dafios y perjuicios que la demora le pueda ocasionar con independencia de
que pueda solicitar la resolucién del contrato.

CLAUSULA DECIMOCTAVA. Unidad Tramitadora

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 62.1 de la LCSP, la Secretaria-Intervencién sera el
la unidad/servicio encargada de la tramitacion y seguimiento del expediente.

CLAUSULA DECIMONOVENA. Régimen Juridico del Contrato

Este contrato tiene caracter privado, su preparacion y adjudicacion se regira por lo establecido en
este Pliego, y para lo no previsto en él, sera de aplicacion la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de
Patrimonio de las Administraciones Publicas, el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales,
aprobado por Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio y la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las
Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de
2014; supletoriamente se aplicaran las restantes normas de derecho administrativo y, en su
defecto, las normas de derecho privado.

En cuanto a sus efectos y extincion se regira por las Normas de Derecho privado.

El orden jurisdiccional contencioso-administrativo sera el competente el conocimiento de las
cuestiones que se susciten en relacién con la preparacion y adjudicacion de este contrato.

El orden jurisdiccional civil sera el competente para resolver las controversias que surjan entre las
partes.
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